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L'11 de desembre, s?ha publicat al DOGC el DECRET LLEI 50/2020, de 9 de desembre, de
mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de noves
modalitats d'allotjament en régim de lloguer, que entra en vigor I?endema de la seva
publicacio.

El Decret Llei, de només 4 articles, preveu la modificacié d'algunes normes vigents en
materia d?habitatge. A continuacié en resumim els punts més importants:

a. Preus i rendes maximes dels habitatges amb proteccio oficial
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S'estableixen els preus i les rendes maximes per m2 de superficie util dels habitatges amb
proteccio oficial en régim general i especial que es qualifiquin a partir de I'entrada en vigor del
Decret llei, preveient la seva actualitzacié automatica cada primer de gener, conforme a I1?IPC.

Pel que fa als habitatges qualificats de conformitat amb qualsevol dels régims anteriors al
Decret Llei, es preveu el manteniment de preus i rendes de la qualificacio definitiva,
actualitzats amb [?index de I1?IPC entre |?any de qualificacio i el de subscripcié del contracte
de transmissio o lloguer, sense superar el maxim permés en la normativa de qualificacio de
I?habitatge.

Tot aixd modifica el Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge.

b. Nova modalitat d'allotjament en regim de lloguer

Es crea la modalitat d"'Allotjament amb espais comuns complementaris”, que defineix com a
"un habitatge que, d'acord amb la normativa d'habitabilitat, té una superficie de I'espai privatiu
inferior a la fixada per a la resta de tipologies d'habitatge pero que disposa d'uns espais
comuns complementaris ajustats als requisits minims i de qualitat establerts a la normativa
esmentada”.

S'entén com a espais comuns complementaris els "espais d'Us compartit d'un edifici, altres
gue els elements comuns establerts com a obligatoris per la normativa que, d'acord amb el
nivell de qualitat exigit per la normativa d'habitabilitat, complementen I'Us i gaudi dels espais
privatius de tot o part dels habitatges o allotjaments que compren I'edifici”.

En aquest cas es modifica la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

La normativa d?habitabilitat ?actualment el Decret 141/2012? haura de preveure les
caracteristiques dels espais privatius i comuns complementaris. En concret, el Decret llei
especifica que "I'espai privatiu ha de tenir una superficie Gtil interior no inferior a 24 m2 i
els espais comuns complementaris una superficie atil no inferior a 6 m2 per
allotjament, si bé, en cap cas, el sumatori d'ambdues superficies utils no pot ser
inferior a 36 m2".

Cal tenir en compte, no obstant, que els requisits de la normativa sobre habitabilitat s6n
condicions minimes que les ordenances municipals poden fer més estrictes ?com per
exemple passa amb les Ordenances Metropolitanes d?Edificacio o altres? de manera que
caldra estar pendent de les previsions que cada municipi faci al respecte.

Aixi mateix, el Decret llei especifica que "quan els allotjiaments amb espais comuns
complementaris ocupen la totalitat d'un edifici, aquest edifici no es pot dividir en propietat
horitzontal. En el cas que ocupin una part d'un edifici en propietat horitzontal, aquesta part ha
de configurar-se com un sol element privatiu diferenciat dels altres elements que s'integren en
el mateix regim de propietat horitzontal, com habitatges, locals o aparcaments?.

c. Reserva complementaria de terrenys

S'exclou I?0obligacié de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes
d'espais lliures i equipaments, en les modificacions del planejament que comportin I'augment
de la densitat de I'is residencial, sense increment d?edificabilitat, quan aquest augment es
destina a habitatges de proteccio publica i a allotiaments amb espais comuns
complementaris. Aix0, sempre i quan no s'ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta



d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre, inclosos els espais comuns complementaris, amb
aguesta destinacio.

Amb aixo es modifica el text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost.

d. Contractes d'arrendament

S'estableix la nul-litat del pacte que obligui la part arrendataria a I'assumpcié de despeses
generals i de serveis individuals que no havien estat previstos en el contracte d'arrendament,
en aquells contractes d'arrendament d'habitatges que han estat arrendats dins els cinc anys
anteriors a l'entrada en vigor d'aquesta llei.

En aquest cas es modifica la Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en
matéria de contencid de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge.

Més informacio
Per a més informacid, consulteu el text complet del Decret Llei 2.

També podeu veure el Punt de Vista del COAC 3 sobre aquestes noves mesures.
11/12/2020
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