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La situaci6é actual a Argentina és de moderat optimisme davant les politiques que si bé tenen
una visio oberta al context internacional i més transparéncia en la gestid, requereixen
inversions per desenvolupar en totes les seves possibilitats el potencial economic, industrial i
energetic del pais.

Dins d?aquest marc s?ha desplegat amb els recursos existents una forta politica de
recuperacio i ampliacié d?infraestructures troncals basiques i de promocié de plans
residencials per a satisfer les demandes de la poblacio, que ha tingut un gran increment.

Context de la provincia de Cordova
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La Provincia de Cordova esta situada al centre de la Republica Argentina. Té una superficie
de 165.000 km2 amb una poblacio de 3.300.000 habitants.

La capital, Cordova, situada a 700 quilometres de Buenos Aires, reuneix gairebé la meitat de
la poblacio de la provincia. Es un important nucli industrial i agro-ramader que conforma el
segon centre urba i economic del pais.

Amb una rica tradicio historica forjada en la seva important situacio dins del Cami Reial a I'Alt
Peru en epoca colonial, amb la primera universitat de Sud-Ameérica, va evolucionar als segles
XIX i XX cap a la industrialitzacié, I'activitat agricola i ramadera i el turisme, afavorits per la
seva situacio central i una geografia que combina riques i productives planes amb regions
muntanyenques de climes temperats i bells paisatges. Aquestes condicions van facilitar un
constant creixement que no va estar alié als vaivens politics i economics.

La situacié del mercat immobiliari

En les ultimes déecades la conjuntura mundial va promoure lI'augment incessant de la
producci6 agricola de cereals que va generar ingressos en part destinats des de |?activitat
privada a la industria de la construccio, tant per donar habitatge a la creixent migracio interna
com per a finalitats d'inversio.

Després de decades sense politiques oficials significatives d?habitatge, darrerament es van
desenvolupar plans d?accés al credit hipotecari i ara també habitatge social de lloguer, que
poC a poc es van posant en marxa.

Com que I?activitat constructiva va lligada a I?economia del pais i mentre aquesta linia
d?accié de promocié de I?habitatge no es consolidi sera |?activitat privada la que donara
I?empenta a la construccié.

Aixi la construcci6 es desenvolupa principalment en dues arees: D'una banda els edificis
d?habitatges que es multipliquen exponencialment modificant intensament barris sencers de
la ciutat de Cordova, on la demanda d?habitatge de lloguer per als estudiants universitaris té
un paper important.

El segon tipus constructiu en auge és la urbanitzacio a gran escala tant de barris oberts com
tancats que estenen l'area urbana i ocupen bosses residuals de la trama, afavorit aixo ultim
per una politica municipal especifica.

El financament habitual d'aquests iniciatives prové d'una inversio inicial per al comencament
de les obres per part dels promotors o d'inversors privats, per a ser amortitzada amb el
produit de les vendes al llarg del procés constructiu. Darrerament, en linia amb les noves
politiques, els bancs comencen a obrir el crédit hipotecari, perd aquest €s un procés lent, per
la qual cosa encara és la iniciativa privada la que genera el seu auto-finangcament.

Els barris tancats

Les urbanitzacions tancades s6n una modalitat residencial que deriva del Country club (Club



de camp) on es combinava I'Us residencial amb la practica esportiva en grans arees verdes. A
I'Argentina a la primera meitat del segle XX els Country Club es van originar a les tipiques ?
Estancias? com a punt de trobada els caps de setmana d'amics adeptes a la practica
d'esports com ara el Polo, el Pato (esport tradicional argenti amb cavalls), Golf, etc. i tenien
un caracter exclusiu.

L'arquitecte en aquests projectes ha d'afrontar una perspectiva integradora de l'urbanisme i
de les diferents activitats per als residents.

Les dimensions s6n molt variables, generalment sén predis de varis hectarees, situats
geograficament com a enclavaments als afores per permetre la tranquil-litat, privacitat i estil
de vida campestre dins del barri o urbanitzacié. i també una proximitat i accessibilitat als
principals punts de la ciutat.

El perimetre de la urbanitzacio esta definit per un mur o cércol, generalment amb cameres de
vigilancia, i les entrades sén controlades per un servei de seguretat que s'encarrega de
comprovar la identitat dels visitants i anunciar-los per a proteccié dels residents. Actualment
els Countries tenen molta demanda, primordialment per aquestes caracteristiques.

La sostenibilitat, I'estalvi energeétic i la utilitzacio de les energies renovables s6n encara temes
incipients en el disseny d'aquestes propostes urbanistiques.

L?exercici de la professio d?arquitecte a Cordova

A la provincia de Cordova els arquitectes poden treballar per compte propi tant pel que fa a
I'activitat privada com a la publica.

L'exercici individual de I'arquitectura requereix de la matriculacio al Colegio de Arquitectos de
la Provincia de Cordoba que regula I?exercici de la professio d?arquitecte.

Aquesta matricula té sis categories: matricula activa, que habilita a I'exercici professional,
matricula limitada, per als passius, matricula per a arquitectes en relacié de dependencia,
matricula interprovincial que habilita a treballar també a les provincies que tenen conveni
interprovincial, matricula Mercosur, que permet treballar en paisos de la regid, i matricula
associativa, per a professionals que no exerceixen la professio.

També hi ha la Societat Central d'Arquitectes, representant als arquitectes de tota I?Argentina
mitjan¢ant la promocio i defensa dels seus interessos professionals.

Les empreses constructores també poden treballar per compte propi tant en I'activitat privada
com publica. Cal inscripci6 a la Inspeccio de ?Sociedades Juridicas? amb alguna de les
formes societaries legals i a la ?Agencia Federal de Ingresos Publicos? (I'equivalent
d'Hisenda). ?La Camara Argentina de la Construccidén? reuneix a les empreses relacionades
amb la construccio, amb delegacions en totes les provincies.

Per accedir a I'obra publica s'ha d'estar inscrit al ?Registro de Constructores de Obras del
Ministerio de Vivienda, Arquitectura y Obras Viales de la Provincia de Cérdoba?. Hi ha 3
categories en funcié de la capacitat i experiencia de I'empresa. L'obra publica de caracter
nacional esta sota el control de la ?Subsecretaria de Coordinacion de Obra Publica Federal?,
gue té un ?Registro Nacional de Constructores de Obras Publicas?.
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